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  ע"ר 580242435

ד"ר קובי ורדי - דיון אזרחי/מסלול ערב (מספר קורס 10631-0)
מבחן מועד ג'- 15.12.2016
המבחן בחומר פתוח
משך המבחן: שעתיים
אליהו, הבעלים של חברת הנביא, וחברת הנביא, השכירו את הדירה בהרצליה שבבעלותם לבני, שהוא הגרוש (בן הזוג לשעבר) של גילה, אחותו של אליהו, לפי הסכם שכירות שנעשה בתל אביב. 
בני לא פינה את המושכר במועד ולא שילם שכר דירה כשהחוב הכספי הגיע ל-30,000 ₪. 
אליהו וחברת הנביא רוצים לפעול הן לפינויו של בני מהמושכר והן לתשלום החוב הכספי (ביחד או לחוד). 
אליהו בא להתייעץ עמכם כעורכי דין. 
· עוצו לאליהו את כל האפשרויות המשפטיות הפתוחות בפניו ובפני חברת הנביא. 
· באילו הליכים, ערכאות משפטיות, יכולים לנקוט אליהו ו/או חברת הנביא ובאיזה מקום יוגשו ההליכים? היכן יוגשו ובאיזה בית משפט? דונו בכל האפשרויות.
· מי יהיה התובע בהליכים אלו? 
· האם אפשרי להגיש המרצת פתיחה?
· האם אפשרי לתבוע בבית משפט לענייני משפחה?
בהצלחה!
פתרון
1. אפשרי להגיש תביעה כספית בלבד בבית משפט לתביעות קטנות שכן זה בסמכותו (עד 33,500 ₪) אבל אז רק אליהו יכול להגיש תביעה ולא חברת הנביא שכן לפי סעיף 60(א) לחוק בתי המשפט, רק יחיד יכול לתבוע. 
2. לא ניתן להגיש תביעה בבית משפט לענייני משפחה כי הגרוש של האחות אינו "בן משפחה" לפי סעיף 1 לחוק בתי המשפט לענייני משפחה. 
3. אליהו יכול להגיש תביעה כספית ביחד עם תביעת פינוי כתביעה אזרחית או כתביעה בסד"מ לפי תקנה 202(1) שכן מדובר בסכום קצוב (שכירות) מכוח חוזה ביחד עם תקנה 202(3) – תביעה לסילוק יד ממקרקעין. 
4. אליהו יכול להגיש תביעה כספית בלבד או תביעה בסדר דין מהיר של הכסף בלבד או תביעה אזרחית רגילה ע"ס 30,000 ₪ שאז תועבר אוטומטית לסדר דין מהיר, אבל אם רצה בעתיד להגיש תביעת פינוי יצטרך לבקש ביחד עם התביעה הכספית היתר לפיצול סעדים לפי תקנה 45.
5. אליהו יכול להגיש תביעת פינוי בלבד כתביעה אזרחית רגילה או בתביעה בסד"מ ואם ירצה להגיש אח"כ תביעה כספית צריך להגיש בקשה להיתר לפיצול סעדים לפי תקנה 45 ביחד עם תביעת הפינוי. 
6. אליהו יכול להגיש תביעת פינוי בלבד ולא כספית (תקנה 215ז') לפי פרק טז4 בהליך המהיר של תביעה לפינוי מושכר כשיוכל לתבוע את שכר הדירה בהליך נפרד בלא צורך של רשות מבית המשפט (215(ז)). 
7. אליהו לא יכול להגיש המרצת פתיחה לא לפינוי ולא תביעה כספית לא ניתן להגיש תביעה כספית בהמרצת פתיחה, ותביעת פינוי לא בנושאים המנויים בתקנות להגשת המרצת פתיחה.
8. התביעות תוגשנה כולן בבית משפט השלום בתל אביב או בהרצליה (או בית משפט לתביעות קטנות שם) שכן מדובר בתביעת פינוי במקרקעין ואז חלה תקנה 4 תובענה במקרקעין תוגש לבית המשפט שבאזור שיפוטו מצויים (הרצליה שזה גם תל אביב), כשבכל מקרה גם אם הולכים לפי התביעה הכספית, מקום מגורי הנתבע ומקום יצירת ההתחייבות (הסכם השכירות) זה בתל אביב (או הרצליה). 
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